
LADEZONE

KURZPARKER

GRÜNE A
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SPIE
LHOF

SPIE
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GRÜNER

W
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SEL

GEHWEG 3 m

EPDM
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ZGRUPPE

SIT
ZGRUPPE

W
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PFLANZBEET

BUSHALTESTELLE
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SIT
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SEL
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ZIN
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 G
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EG

STRASSENBAHN

HALTESTELLE

SPIE
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DURCHFAHRTSMÖGLIC
HKEIT 5,25 m

GEHWEG 3 m

GEHWEG 3 m

FAHRBAHN 5,5 m

GRÜNSTREIFEN 2,5 m

GEHWEG 2,5 m

FAHRBAHN 5,5 m

GRÜNSTREIFEN 2,5 m

GEHWEG 3 m

GEHWEG 3 m

DURCHFAHRTSMÖGLIC
HKEIT 5,25 m

GEHWEG 3 m

BEGEGNUNGSZONE S
ÜD

BEGEGNUNGSZONE

RAD- &
 G

EHW
EG

LADEZONE

KISS&RIDE

TAXI

KURZPARKER
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E
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N
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K
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S
&
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E

K
U

R
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A
R

K
E
R

FAHRRADPP.

FAHRRADPP.

ÜBERDACHT

4D

4C

4B

1D

1C

1B

1A

4A

E+2

E+2

E+2

E+2

E+2

E+2

E+6

E+6

E+6

E+6

E+6

E+6

E+4

E+4

E+4

E+4

E+4

E+4

E

E

E

E+2

E

E

E+1

E+1

E+1

E+9

E+5
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E+3

E+20
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E+9

E+6
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E+5

E+5

E+6

E+6

E+6

E+6

E

E

E

E+3

E+3

E+5

E+3

E+2

E+1 E+1

E

E

E

E+1

E

E

E

E+6

E+1
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lze
rw

eg

StraßeB1 W
iener Straße

Hauderweg

B1 Wiener Straße

Traunfeld Weg

W
eg

W
eg
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M
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h

Traundorfer Straße

Traundorfer Straße
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r S
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lo
ßweg

ÖBB (L
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B1 W
iener S
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B1 W
iener S

tra
ße

H
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se
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m

U
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rstra
ß

e

Einfahrt Tiefgarage

Lebensmittelmarkt

Siedlung Hillerstraße

Tr
au

n

Tankstelle

Gasthaus

Reitsportgelände

Volkshaus

Reitsportgelände

Ebelsberger Schlosspark

Lebensmittelmarkt

Mona-Lisa-Tunnel

QUARTIERHAUS

MARKTPLATZ

TIEFGARAGEN

ABFAHRT

TIEFGARAGEN

  A
BFAHRT - A

NLIEFERUNG
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LAGEPLAN 1:1000

Öffnen zum Quartier : Quartiersplatz und Quartiershaus
Der Zugang zum neuen Stadtteil wird bewußt knapp gehalten um die Emmissionen der Wiener 
Straße möglichst draussen zu halten. Erst dann erfolgt eine platzartige Aufweitung, ein Öff-
nen zum Quartier. Ein Haus am Platz teilt den Bewegungsfluss. Ein idealer Ort als Treffpunkt 
für alle Bewohner: Veranstaltungen, Initiativen, Ausstellungen und Feste in Verbindung mit 
einem Cafe. Ein Quartiershaus oder vielleicht eher ein Kulturstadl für Ebelsberg!

Stadträumliches Verweben
So wie das Grundmuster der Kasernengebäude wird auch das Muster der Punktbebauung 
aus dem Masterplan in das Zentrumsquartier gezogen. Sie überlagert eine entlang der B1 
angeordnete Längsbebauung. Diese bildet den Gewerbesockel und soll vor allem vor den 
Emissionen der Straße schützen. Diese  Überlagerung schafft eine gewisse räumliche Kom-
plexität und Differenziertheit. Gleichzeitig verbindet sich dadurch das Zentrumsquartier ganz 
selbstverständlich mit dem übrigen Areal. 

Die bestehenden Kasernengebäude  ziehen einen starken und ordnenden Rahmen für die 
Quartiersentwicklung auf. An der B1 bilden zwei markante Gebäude die Ecken des Rahmens. 
Das Hochhaus hat seinen Zugang am Quartiersplatz, ist von diesem aber abgerückt um den 
Maßstab des Quartiersplatzes durch den vorgelagerten Sockel zu wahren. 

Starker Rahmen - kräftige 
und flexible Struktur

1.  Q U A R T I E R
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LADEZONE KURZPARKER

GRÜNE ACHSE

SPIELHOF

SPIELHOF

PFLANZINSEL

GEHWEG 3 m

EPDM

EPDM

SITZGRUPPE

SITZGRUPPE

WASSERELEMENT

PFLANZBEET

BUSHALTESTELLE

SITZINSEL

SITZINSEL

SITZINSEL

RAD- & GEHWEG

STRASSENBAHN

HALTESTELLE

SPIELWIESE

DURCHFAHRTSMÖGLICHKEIT 5,25 m

GEHWEG 3 m

GEHWEG 3 m

FAHRBAHN 5,5 m

GRÜNSTREIFEN 2,5 m

GEHWEG 2,5 m

FAHRBAHN 5,5 m

GRÜNSTREIFEN 2,5 m

GEHWEG 3 m

GEHWEG 3 m

DURCHFAHRTSMÖGLICHKEIT 5,25 m

GEHWEG 3 m

BEGEGNUNGSZONE SÜD

BEGEGNUNGSZONE

RAD- & GEHWEG

LADEZONE

KISS&RIDE

TAXI
KURZPARKER

L
A

D
E

Z
O

N
E

K
IS

S
&

R
ID

E
K

U
R

Z
P

A
R

K
E

R

FAHRRADPP.
ÜBERDACHT

FAHRRADPP.
ÜBERDACHT

FAHRRADPP.
ÜBERDACHT

FAHRRADPP.
ÜBERDACHT

TAXI KISS & RIDE LADEZONE

VORDACH 2m

VORDACH 2m

VORDACH 2m

VORDACH 2m

RAD- & GEHWEG

2
2

3
3

4B

1D
1C

1B

1A

4A

G 4A.1

G 1A.H

G 1A.1

G 1A.3

G 1B.4 G 1C.4

G 1B.2
G 1D.2

G 1C.3

G 1C.1

G 1B.1

G 4A.2

G 1B.3

G 1C.2

G 1D.1

G 1D.3

G 4B.1

G 1A.2

L.L.

L.L.

G 4B.3

G 4B.2

G 4C.3

KUNDENAUFZUG TG

KUNDENAUFZUG TG

KUNDENAUFZUG TG

GEWERBE

F: 1 384,2 m2

GEWERBE

F: 996,0 m2

WOHNEN

F: 638,4 m2

WOHNEN

F: 637,1 m2

GEWERBE

F: 697,7 m2

GEWERBE

F: 1 879,6 m2

GEWERBE

F: 1 738,2 m2

GEWERBE

F: 872,4 m2

GEWERBE

F: 900,9 m2

GEWERBE

F: 1 074,7 m2

GEWERBE

F: 1 597,4 m2

GEWERBE

F: 1 215,2 m2

GEWERBE

F: 697,7 m2

GEWERBE

F: 1 396,7 m2

GEWERBE

F: 589,9 m2

F: 1 520,0 m2
F: 1 168,7 m2

TOP 13

GASTRO 3

553,0 m2

TOP 12

GASTRO 2

156,2 m2

TOP 5

TRAFIK

120,8 m2

TOP 7

TELEKOM

118,3 m2

TOP 8

FRISEUR

118,3 m2

TOP 10

BANK

44,5 m2 37,1 m2

FAHRRAD
70,3 m2

MÜLL
63,5 m2

58,6 m2

MÜLL
57,7 m2

FAHRRAD
53,0 m2

32,1 m2

MÜLL
66,3 m2

FAHRRAD
54,3 m2

58,6 m2

FAHRRAD
53,0 m2

MÜLL
57,7 m2

32,1 m2

FAHRRAD
45,1 m2

MÜLL
36,2 m2

TOP 18

HANDEL 3

486,1 m2

TOP 4

OPTIK, HÖRGERÄTE

342,3 m2

32,1 m2

FAHRRAD
45,1 m2

MÜLL
36,2 m2

32,1 m2

FAHRRAD
45,1 m2

MÜLL
36,2 m2

TOP 2

LEBENSMITTEL DISKONT

1 316,7 m2

TOP 1

LEBENSMITTEL VERBRAUCHER

3 113,0 m2

177,0 m2

MÜLL
91,0 m2

FAHRRAD
117,3 m2

FAHRRAD
124,1 m2

MÜLL
73,0 m2

22,2 m2

DURCHGANG
70,8 m2

51,4 m2

50,5 m2

44,4 m2

MÜLL
53,9 m2

FAHRRAD
58,5 m2

38,2 m2

45,6 m2

45,6 m2

163,2 m2

97,0 m2

92,2 m2

37,8 m2

23,7 m2

25,0 m2

GEWERBE

F: 1 314,2 m2

F: 1 383,5 m2

TOP 17

HANDEL 2

912,8 m2

TOP 3

DROGERIEMARKT

1 277,6 m2

TOP 6

APOTHEKE

398,1 m2

TOP 11

GASTRO 1

444,6 m2

TOP 15

GASTRO 5

523,4 m2
TOP 19

HANDEL 4

451,9 m2

TOP 16

HANDEL 1

624,5 m2

TOP 9

BLUMEN

95,3 m2

GEWERBE

176,1 m2

37,8 m2

37,8 m2

GEWERBE

534,3 m2

GEWERBE

262,9 m2

GEWERBE

163,3 m2

GEWERBE

129,3 m2

137,6 m2

GEWERBE

261,4 m2

GEWERBE

650,3 m2

FOYER
1 078,6 m2

SERVICE
67,6 m2

SERVICE
95,4 m2

GEWERBE

745,7 m2

GEWERBE

355,0 m2

GEWERBE

396,8 m2

GEWERBE

F: 320,0 m2

GEWERBE

F: 570,3 m2
TOP 14

GASTRO 4

277,2 m2

34,1 m2

FAHRRAD
74,7 m2

MÜLL
60,1 m2

MÜLL
74,8 m2

FAHRRAD
103,7 m2

GEWERBE

190,6 m2

GEWERBE

138,6 m2

GEWERBE

232,9 m2

GEWERBE

101,9 m2

B1 Wiener Straße

B1 Wiener Straße

Einfahrt Tiefgarage

TIEFGARAGEN
ABFAHRT

TIEFGARAGEN
  ABFAHRT - ANLIEFERUNG

GEWERBE

F: 987,1 m2

GEWERBE

F: 1 497,8 m2
HT

6,0 m2

HT

6,0 m2

Q1 - ERDGESCHOSS
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HAUPTPLATZ MIT QUARTIERSHAUS

Rationale Struktur - flexi-
bel und durchlässig 

2. GEWERBESOCKEL

Der Gewerbersockel  zerfällt in einzelne, zueinander verspringende „Schollen“. Das sind gro-
ße, rechteckige Grundformen  im 8 m Raster, so angeordnet, dass ein lockeres Wege- und 
Platzsystem entsteht: Quartiersplatz, Hauptstraße samt  Querverbindungen und Vorplatz an 
der B1. Die Besucherlifte aus der Garage sind an zentralen Stellen und direkt neben Verbrau-
chermarkt und Diskonter angeordnet

NACHHALTIGKEIT
Sämtliche Flachdächer sollen nutzbar gemacht werden. Auf den höheren Gebäuden sind  PV-
Anlagen vorgesehen, alle tieferliegenden Dachflächen werden intensiv begrünt bzw als Dach-
gärten und Terrassen genutzt. 

FREIRAUMHIERACHIE: Öffentlich / Gemeinschaftlich
Die großen Gewerbeflächen  beanspruchen viel Fläche auf EG Niveau. Umso wichtiger ist 
daher ein besonders sorgfältiger Umgang mit dem verbleibenden Freiraum.  Öffentlicher Frei-
raum weitgehend von Unberbauung freigehalten um große Bäume zu ermöglichen. Gemein-
schaftlicher Freiraum ist jedem Haus unmittelbar zugeordnet (in den „Kasernenhöfen“ bzw  
der Dachgartenlandschaft auf dem Gewerbersockel). Private Freiräume je nach Haus-Typ und 
Lage als Loggia, Balkon, Terrasse und Eigengarten. 

Maßstab 1:2000   Stand 28.09.2021EBEL I S-7

PV-Element

Dachgärten
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SPIELPLATZ

SPIELPLATZ

80CM AUFBAU

HÜGEL
LANDSCHAFT

80CM AUFBAU

HÜGEL
LANDSCHAFT

URBAN
GARDENING

URBAN
GARDENING

2
2

3
3

G 1A.1

G 1A.3

G 1A.3

G 1A.H

G 1C.4

G 1C.3

G 1C.1
G 1C.2

G 4B.1

G 4B.3

G 4B.2

G 4C.3

G 4B.1

G 1B.3

G 1D.1

G 1D.4

G 1D.1
G 1D.2

G 1D.3

G 1D.3

G 4A.2

G 4A.2

GEWERBE

F: 527,5 m2

GEWERBE

F: 399,5 m2

WOHNEN

F: 638,4 m2

WOHNEN

F: 637,1 m2

WOHNEN

F: 361,0 m2

WOHNEN

F: 361,0 m2

WOHNEN

F: 640,0 m2

WOHNEN

F: 320,0 m2

WOHNEN

F: 640,0 m2

WOHNEN

F: 299,2 m2

WOHNEN

F: 96,0 m2

TYP A
41,2 m2

TYP A
39,7 m2

TYP A
45,7 m2

TYP A
37,2 m2

TYP A
35,0 m2

TYP B
51,7 m2 TYP B

56,7 m2

TYP A
31,8 m2

TYP A
36,5 m2

TYP B
51,7 m2

TYP A
35,0 m2

TYP A
41,2 m2

TYP A
39,7 m2

TYP A
45,7 m2

TYP A
37,2 m2

TYP A
35,0 m2

TYP B
51,7 m2

TYP B
56,7 m2

TYP A
31,8 m2

TYP A
36,5 m2

TYP B
51,7 m2

TYP A
35,0 m2

TYP B
59,5 m2

TYP A
41,8 m2

TYP A
43,8 m2

TYP A
31,3 m2

TYP C
58,8 m2

TYP A
41,2 m2

TYP A
47,9 m2

TYP B
61,9 m2

TYP D
82,5 m2

TYP A
31,3 m2

TYP C
58,8 m2

TYP E
88,7 m2

TYP B
55,4 m2

TYP A
38,8 m2

TYP A
40,5 m2

TYP A
31,3 m2

TYP B
54,8 m2

TYP A
38,2 m2

TYP A
44,6 m2

GEWERBE

F: 633,4 m2

WOHNEN

F: 528,0 m2

GEWERBE

F: 642,6 m2

GEWERBE

F: 310,9 m2

GEWERBE

F: 152,8 m2

TYP E
119,2 m2

TYP A
42,8 m2

TYP A
42,8 m2

TYP A
42,8 m2

TYP A
42,8 m2

TYP A
41,2 m2

TYP D
85,3 m2

TYP A
31,9 m2

TYP C
75,0 m2 TYP B

54,7 m2
TYP B
53,4 m2

TYP B
49,4 m2

TYP A
42,7 m2

TYP A
41,7 m2

TYP A
45,2 m2

TYP B
59,4 m2

TYP A
48,2 m2

TYP A
31,4 m2

TYP B
49,4 m2

TYP A
42,7 m2

TYP A
41,7 m2

TYP A
45,2 m2

TYP B
59,4 m2

TYP A
48,2 m2

TYP A
31,4 m2

WOHNEN

F: 720,0 m2

WOHNEN

F: 229,8 m2

TYP E
119,2 m2

TYP A
42,8 m2

TYP A
42,8 m2

TYP A
42,8 m2

TYP A
42,8 m2

TYP A
41,2 m2

TYP D
85,3 m2

TYP A
31,9 m2

TYP C
75,0 m2

TYP B
54,7 m2

TYP B
53,4 m2

F: 750,1 m2

GEWERBE

F: 304,5 m2

38,0 m2

TYP D
NF: 80,6 m2

TYP A
NF: 40,0 m2

TYP A
NF: 40,0 m2

TYP A
NF: 41,8 m2

TYP A
NF: 36,9 m2

TYP A
NF: 39,9 m2

TYP C
NF: 71,1 m2

TYP B
NF: 51,9 m2

TYP A
NF: 41,7 m2

TYP B
NF: 73,8 m2

TYP A
NF: 40,5 m2

TYP B
NF: 59,1 m2 TYP A

NF: 32,2 m2

TYP C
NF: 71,1 m2

TYP B
NF: 55,1 m2

TYP A
NF: 30,7 m2

TYP E
NF: 93,2 m2

TYP A
NF: 35,8 m2

DACH

F: 622,7 m2

DACH

F: 320,0 m2

DACH

F: 1 099,8 m2

DACH

F: 84,0 m2

DACH

F: 189,0 m2

DACH

F: 84,0 m2

DACH

F: 348,1 m2

DACH

F: 84,0 m2

ERSCHLIEßUNG

F: 107,5 m2

ERSCHLIEßUNG

F: 56,3 m2

ERSCHLIEßUNG

F: 48,6 m2

NEBENFLÄCHE
NF: 94,8 m2

NEBENFLÄCHE
NF: 44,8 m2

ERSCHLIESSUNG
126,4 m2

HT

6,0 m2

HT

6,0 m2

TYP D
86,9 m2

TYP A
40,0 m2

TYP A
38,6 m2

TYP A
40,0 m2

TYP A
41,8 m2

TYP A
40,0 m2

TYP A
39,9 m2

TYP A
37,9 m2

TYP A
33,2 m2

TYP A
32,2 m2

TYP B
58,5 m2

TYP A
35,4 m2

TYP D
86,9 m2

TYP A
40,0 m2

TYP A
38,6 m2

TYP A
40,0 m2

TYP A
41,8 m2

TYP A
40,0 m2

TYP A
39,9 m2

TYP A
37,9 m2

TYP A
33,2 m2

TYP A
32,2 m2

TYP B
58,5 m2

TYP A
35,4 m2
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2
2

3
3

TYP A
41,2 m2

TYP A
39,7 m2

TYP A
45,7 m2

TYP A
37,2 m2

TYP A
35,0 m2

TYP B
51,7 m2 TYP B

56,7 m2

TYP A
31,8 m2

TYP A
36,5 m2

TYP B
51,7 m2

TYP A
35,0 m2

TYP A
41,2 m2

TYP A
39,7 m2

TYP A
45,7 m2

TYP A
37,2 m2

TYP A
35,0 m2

TYP B
51,7 m2

TYP B
56,7 m2

TYP A
31,8 m2

TYP A
36,5 m2

TYP B
51,7 m2

TYP A
35,0 m2

TYP B
55,4 m2

TYP A
38,8 m2

TYP A
40,5 m2

TYP A
31,3 m2

TYP B
54,8 m2

TYP A
38,2 m2

TYP A
44,6 m2

TYP B
55,4 m2

TYP A
38,8 m2

TYP A
40,5 m2

TYP A
31,3 m2

TYP B
54,8 m2

TYP A
38,2 m2

TYP A
44,6 m2

TYP B
55,4 m2

TYP A
38,8 m2

TYP A
40,5 m2

TYP A
31,3 m2

TYP B
54,8 m2

TYP A
38,2 m2

TYP A
44,6 m2

TYP B
59,5 m2

TYP A
41,8 m2

TYP A
43,8 m2

TYP A
31,3 m2

TYP C
58,8 m2

TYP A
41,2 m2

TYP A
47,9 m2

TYP B
59,5 m2

TYP A
41,8 m2

TYP A
43,8 m2

TYP A
31,3 m2

TYP C
58,8 m2

TYP A
41,2 m2

TYP A
47,9 m2

WOHNEN

F:638,4 m2

WOHNEN

F:637,1 m2

TYP E
119,2 m2

TYP A
42,8 m2

TYP A
42,8 m2

TYP A
42,8 m2

TYP A
42,8 m2

TYP A
41,2 m2

TYP D
85,3 m2

TYP A
31,9 m2

TYP C
75,0 m2

TYP B
54,7 m2

TYP B
53,4 m2

TYP E
119,2 m2

TYP A
42,8 m2

TYP A
42,8 m2

TYP A
42,8 m2

TYP A
42,8 m2

TYP A
41,2 m2

TYP D
85,3 m2

TYP A
31,9 m2

TYP C
75,0 m2 TYP B

54,7 m2
TYP B
53,4 m2

F: 750,1 m2

TYP E
NF: 94,7 m2

TYP E
NF: 94,7 m2

107,5 m2

GEWERBE

F: 642,6 m2

HT

6,0 m2

HT

6,0 m2

TYP D
89,8 m2

TYP A
40,0 m2

TYP A
40,0 m2

TYP A
41,8 m2

TYP A
40,0 m2

TYP A
39,9 m2

TYP A
37,9 m2

TYP A
33,2 m2

TYP D
89,8 m2

TYP A
40,0 m2

TYP A
40,0 m2

TYP A
41,8 m2

TYP A
40,0 m2

TYP A
39,9 m2

TYP A
37,9 m2

TYP A
33,2 m2

TYP D
83,7 m2

TYP A
40,0 m2

TYP A
38,6 m2

TYP A
40,0 m2

TYP A
41,8 m2

TYP A
40,0 m2

TYP A
39,9 m2

TYP A
35,8 m2

TYP A
32,2 m2

TYP B
53,1 m2

TYP A
35,4 m2

TYP A
34,0 m2

Q1 - REGELGESCHOSS
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r=
 1

2,
5m

LADEBUCHTLADEZONE

L.L.

L.L.

LAGER - GEWERBE

F:416,1 m2

LAGER - GEWERBE

F:304,9 m2

NEBENRÄUME

F:347,2 m2

LAGER - GEWERBE

F:764,0 m2

NEBENRÄUME

F:268,6 m2

LAGER - GEWERBE

F:729,3 m2

NEBENRÄUME

F:475,9 m2

NEBENRÄUME

F:234,4 m2

LAGER - GEWERBE

F:521,8 m2

LAGER - GEWERBE

F:558,6 m2

LAGER - GEWERBE

F:431,7 m2

NEBENRÄUME

F:301,6 m2

NEBENRÄUME

F:362,6 m2

NEBENRÄUME

F:421,8 m2

LAGER - GEWERBE

F:221,2 m2

NEBENRÄUME

F:306,9 m2

NEBENRÄUME

F:81,0 m2

NEBENRÄUME

F:202,8 m2 LAGER - GEWERBE

F:212,5 m2

NEBENRÄUME

F:607,2 m2

NEBENRÄUME

F:421,4 m2

LAGER - GEWERBE

F:151,2 m2

LAGER - GEWERBE

F:207,2 m2

NEBENRÄUME

F:272,1 m2

HT-

SCHACHT

F: 6,0 m2

HT-

SCHACHT

F: 6,0 m2

L.L.

L.L.

NEBENRÄUME

F:836,5 m2

NEBENRÄUME

F:304,9 m2

NEBENRÄUME

F:498,4 m2

NEBENRÄUME

F:1 075,9 m2

NEBENRÄUME

F:268,6 m2

LAGER - GEWERBE

F:424,6 m2

NEBENRÄUME

F:475,9 m2

NEBENRÄUME

F:234,4 m2

LAGER - GEWERBE

F:521,8 m2

LAGER - GEWERBE

F:558,6 m2

LAGER - GEWERBE

F:431,7 m2

NEBENRÄUME

F:301,6 m2

NEBENRÄUME

F:362,6 m2

NEBENRÄUME

F:421,8 m2

LAGER - GEWERBE

F:221,2 m2

NEBENRÄUME

F:306,9 m2

NEBENRÄUME

F:81,0 m2

NEBENRÄUME

F:202,8 m2 LAGER - GEWERBE

F:212,5 m2

NEBENRÄUME

F:607,2 m2

LAGER - GEWERBE

F:207,2 m2

NEBENRÄUME

F:304,9 m2
NEBENRÄUME

F:331,5 m2

NEBENRÄUME

F:42,7 m2

HT-

SCHACHT

F: 6,0 m2

HT-

SCHACHT

F: 6,0 m2

Q1 - UNTERGESCHOSSE

UG 1

UG 2

Maßstab 1:1000   Stand 28.09.2021EBEL GRUNDRISS I Q4 RG-A2_1000

2

1

4 4

G 4A.2

G 4A.2

WOHNEN

F:640,00 m2

WOHNEN

F:640,00 m2

WOHNEN

F:639,11 m2

WOHNEN

F:638,08 m2

WOHNEN

F:638,44 m2

WOHNEN

F:637,09 m2

TYP A
41,20 m2

TYP A
39,68 m2

TYP A
45,67 m2

TYP A
37,21 m2

TYP A
35,03 m2

TYP B
51,74 m2 TYP B

56,70 m2

TYP A
31,81 m2

TYP A
36,45 m2

TYP B
51,74 m2

TYP A
35,03 m2

TYP B
55,44 m2

TYP A
38,79 m2

TYP A
40,46 m2

TYP A
31,30 m2

TYP B
54,76 m2

TYP A
38,19 m2

TYP A
44,59 m2

TYP B
55,44 m2

TYP A
38,79 m2

TYP A
40,46 m2

TYP A
31,30 m2

TYP B
59,53 m2

TYP A
41,81 m2

TYP A
43,81 m2

TYP A
31,30 m2

TYP B
59,53 m2

TYP A
41,81 m2

TYP A
43,81 m2

TYP A
31,30 m2

TYP C
58,84 m2

TYP A
41,21 m2

TYP A
47,93 m2

GEWERBE

F: 642,57 m2

TYP E
119,18 m2

TYP A
42,83 m2

TYP A
42,83 m2

TYP A
42,83 m2

TYP A
42,83 m2

TYP A
41,22 m2

TYP D
85,30 m2

TYP A
31,87 m2

TYP C
75,04 m2

TYP B
54,72 m2

TYP B
53,36 m2

F: 750,09 m2

ERSCHLIEßUNG

F: 107,53 m2

HT

5,97 m2

HT

5,97 m2

TYP D
86,88 m2

TYP A
39,96 m2

TYP A
38,56 m2

TYP A
39,95 m2

TYP A
41,75 m2

TYP A
39,96 m2

TYP A
39,95 m2

TYP A
37,91 m2

TYP A
33,18 m2

TYP A
32,19 m2

TYP B
58,47 m2

TYP A
35,39 m2

Q4 - REGELGESCHOSS

Maßstab 1:1000   Stand 09.06.2021 AEBEL Ansicht Nordwest_1000

Maßstab 1:1000   Stand 09.06.2021 AEBEL Ansicht Nordwest_1000

Maßstab 1:500   Stand 28.09.2021EBEL I GRUNDRISS

r=
 1

2,
5m

LADEBUCHTLADEZONE

L.L.

L.L.

LAGER - GEWERBE

F:416,1 m2

LAGER - GEWERBE

F:304,9 m2

NEBENRÄUME

F:347,2 m2

LAGER - GEWERBE

F:764,0 m2

NEBENRÄUME

F:268,6 m2

LAGER - GEWERBE

F:729,3 m2

NEBENRÄUME

F:475,9 m2

NEBENRÄUME

F:234,4 m2

LAGER - GEWERBE

F:521,8 m2

LAGER - GEWERBE

F:558,6 m2

LAGER - GEWERBE

F:431,7 m2

NEBENRÄUME

F:301,6 m2

NEBENRÄUME

F:362,6 m2

NEBENRÄUME

F:421,8 m2

LAGER - GEWERBE

F:221,2 m2

NEBENRÄUME

F:306,9 m2

NEBENRÄUME

F:81,0 m2

NEBENRÄUME

F:202,8 m2 LAGER - GEWERBE

F:212,5 m2

NEBENRÄUME

F:607,2 m2

NEBENRÄUME

F:421,4 m2

LAGER - GEWERBE

F:151,2 m2

LAGER - GEWERBE

F:207,2 m2

NEBENRÄUME

F:272,1 m2

HT-

SCHACHT

F: 6,0 m2

HT-

SCHACHT

F: 6,0 m2

L.L.

L.L.

NEBENRÄUME

F:836,5 m2

NEBENRÄUME

F:304,9 m2

NEBENRÄUME

F:498,4 m2

NEBENRÄUME

F:1 075,9 m2

NEBENRÄUME

F:268,6 m2

LAGER - GEWERBE

F:424,6 m2

NEBENRÄUME

F:475,9 m2

NEBENRÄUME

F:234,4 m2

LAGER - GEWERBE

F:521,8 m2

LAGER - GEWERBE

F:558,6 m2

LAGER - GEWERBE

F:431,7 m2

NEBENRÄUME

F:301,6 m2

NEBENRÄUME

F:362,6 m2

NEBENRÄUME

F:421,8 m2

LAGER - GEWERBE

F:221,2 m2

NEBENRÄUME

F:306,9 m2

NEBENRÄUME

F:81,0 m2

NEBENRÄUME

F:202,8 m2 LAGER - GEWERBE

F:212,5 m2

NEBENRÄUME

F:607,2 m2

LAGER - GEWERBE

F:207,2 m2

NEBENRÄUME

F:304,9 m2
NEBENRÄUME

F:331,5 m2

NEBENRÄUME

F:42,7 m2

HT-

SCHACHT

F: 6,0 m2

HT-

SCHACHT

F: 6,0 m2

Q1 - UNTERGESCHOSSE

UG 1

UG 2

Maßstab 1:1000   Stand 28.09.2021EBEL GRUNDRISS I Q4 EG-A2_1000

GRÜNE ACHSE

SPIELHOF

GRÜNER

WOHNHOF

PFLANZINSEL

GEHWEG 3 m

EPDM

SITZGRUPPE

WASSERELEMENT

PFLANZBEET

BUSHALTESTELLE

DURCHFAHRTSMÖGLICHKEIT 5,25 m

GEHWEG 3 m

GEHWEG 3 m

FAHRBAHN 5,5 m

GRÜNSTREIFEN 2,5 m

GEHWEG 2,5 m

BEGEGNUNGSZONE SÜD

RAD- & GEHWEG

LADEZONE

KISS&RIDE

TAXI
KURZPARKER

L
A

D
E

Z
O

N
E

K
IS

S
&

R
ID

E
K

U
R

Z
P

A
R

K
E

R

FAHRRADPP.
ÜBERDACHT

FAHRRADPP.
ÜBERDACHT

TAXI KISS & RIDE LADEZONE

VORDACH 2m

VORDACH 2m

RAD- & GEHWEG

2

1

4 4

4D

4C

4B

1B

1A

4A

G 4A.1

G 1A.H

G 1A.1

G 1A.3

G 1B.4 G 1C.4

G 1B.2

G 1C.1

G 1B.1

G 4A.2

G 1B.3

G 4B.1

G 4C.1

G 4D.1

G 1A.2

L.L.

G 4B.3

G 4B.2

G 4C.3

G 4C.2

G 4D.3

G 4D.2

KUNDENAUFZUG TG

GEWERBE

F: 1 384,22 m2

GEWERBE

F: 995,96 m2

WOHNEN

F: 638,44 m2

WOHNEN

F: 637,09 m2

GEWERBE

F: 697,68 m2

GEWERBE

F: 1 879,59 m2

GEWERBE

F: 1 738,24 m2

GEWERBE

F: 872,41 m2

GEWERBE

F: 900,86 m2
GEWERBE

F: 1 074,68 m2

GEWERBE

F: 1 597,44 m2

GEWERBE

F: 1 215,17 m2

F: 1 520,00 m2F: 1 168,67 m2

TOP 13

GASTRO 3

552,97 m2

TOP 12

GASTRO 2

156,22 m2

TOP 5

TRAFIK

120,80 m2

TOP 7

TELEKOM

118,27 m2

TOP 8

FRISEUR

118,28 m2

TOP 10

BANK

44,46 m2 37,13 m2

FAHRRAD
70,32 m2

MÜLL
63,54 m2

58,56 m2

MÜLL
57,68 m2

FAHRRAD
53,04 m2

32,11 m2

MÜLL
66,31 m2

32,11 m2

FAHRRAD
45,09 m2

MÜLL
36,19 m2

TOP 18

HANDEL 3

486,08 m2

TOP 4

OPTIK, HÖRGERÄTE

342,34 m2

32,11 m2
MÜLL

36,19 m2

TOP 1

LEBENSMITTEL VERBRAUCHER

3 113,00 m2

38,20 m2

45,63 m2

45,65 m2
163,20 m2

97,00 m2

92,23 m2

37,80 m2

25,01 m2

WOHNEN

F: 640,00 m2

GEWERBE

F: 1 383,79 m2

GEWERBE

F: 1 383,54 m2

WOHNEN

F: 640,00 m2

WOHNEN

F: 639,11 m2

WOHNEN

F: 638,08 m2

TOP 17

HANDEL 2

912,83 m2

TOP 16

HANDEL 1

624,49 m2

GEWERBE

163,31 m2

GEWERBE

129,30 m2

137,63 m2

GEWERBE

261,40 m2

GEWERBE

650,32 m2

FOYER
1 078,64 m2

SERVICE
67,57 m2

SERVICE
95,42 m2

GEWERBE

745,67 m2

GEWERBE

355,02 m2

GEWERBE

396,79 m2

GEWERBE

F: 320,00 m2

GEWERBE

F: 570,26 m2 TOP 14

GASTRO 4

277,25 m2

34,11 m2
FAHRRAD
74,71 m2

MÜLL
60,09 m2

MÜLL
74,83 m2

FAHRRAD
103,68 m2

GEWERBE

190,59 m2

GEWERBE

138,61 m2

GEWERBE

232,92 m2

GEWERBE

101,91 m2

B1 Wiener Straße

Einfahrt Tiefgarage

Tankstelle

Gasthaus

Reitsportgelände

Reitsportgelände

TIEFGARAGEN
ABFAHRT

GEWERBE

F: 987,13 m2

HT

5,97 m2

HT

5,97 m2

Q4 - ERDGESCHOSS

Maßstab 1:1000   Stand 28.09.2021EBEL GRUNDRISS I Q4 OG1-A2_1000

80CM AUFBAU

SPIELPLATZ

SPIELPLATZ

SPIELPLATZ

HÜGEL
LANDSCHAFT

80CM AUFBAU

HÜGEL
LANDSCHAFT

20CM AUFBAU
RASEN

20CM AUFBAU
RASEN 20CM AUFBAU

RASEN

80CM AUFBAU

HÜGEL
LANDSCHAFT

URBAN
GARDENING

2

1

4 4

4D

4C

4B

1A
4A

G 4A.1 G 4A.2

G 1A.2

G 1A.H

G 1B.4

G 1B.2

G 1B.1

G 1B.3

G 1B.4 G 1C.4

G 1C.1

G 4B.1

G 4B.3

G 4B.2

G 4C.1

G 4C.3

G 4C.2

G 4D.1

G 4D.3

G 4D.2G 4D.1

G 4C.1

G 4B.1

G 1A.1

G 1A.1

G 1A.1

G 1A.3

1B

GEWERBE

F: 527,52 m2

GEWERBE

F: 499,79 m2

GEWERBE

F: 463,78 m2

GEWERBE

F: 383,52 m2

GEWERBE

F: 446,92 m2

GEWERBE

F: 399,51 m2

WOHNEN

F: 640,00 m2

WOHNEN

F: 640,00 m2

WOHNEN

F: 639,11 m2

WOHNEN

F: 638,08 m2

WOHNEN

F: 638,44 m2

WOHNEN

F: 637,09 m2

GEWERBE

F: 756,60 m2

TYP E
111,69 m2

GEWERBE

F: 736,00 m2

GEWERBE

F: 810,58 m2

GEWERBE

F: 1 175,97 m2

GEWERBE

F: 1 116,41 m2
TYP E

112,24 m2

TYP B
53,69 m2TYP E

97,50 m2

TYP C
63,75 m2

TYP D
84,39 m2

TYP A
38,33 m2

TYP D
82,92 m2TYP E

106,33 m2

TYP D
82,92 m2

TYP C
74,20 m2

TYP C
72,01 m2

TYP B
59,88 m2

62,38 m2

89,43 m2

TYP C
71,88 m2

TYP D
80,68 m2

TYP A
42,76 m2

TYP E
106,51 m2

F: 1 240,00 m2F: 812,98 m2

F: 738,94 m2

45,63 m2

37,98 m2

DACH

F: 1 964,63 m2

DACH

F: 1 234,30 m2

GEWERBE

F: 84,01 m2

GEWERBE

F: 188,99 m2

DACH

F: 636,12 m2 DACH

F: 105,00 m2

DACH

F: 104,99 m2

DACH

F: 90,32 m2

TYP B
51,74 m2

TYP B
51,74 m2

DACH

F: 187,76 m2

DACH

F: 100,51 m2

107,53 m2

45,63 m2

40,85 m2

63,66 m2
45,67 m2

53,36 m2

GEWERBE

F: 640,58 m2

GEWERBE

F: 320,00 m234,11 m2

GEWERBE

F: 702,96 m2

NEBENFLÄCHE
NF: 51,25 m2

NEBENFLÄCHE
NF:

N
E

B
E

N
F

L
Ä

C
H

E
N

F
:3

9
,7

1
 m

2

N
E

B
E

N
F

L
Ä

C
H

E
N

F
:4

9
,4

0
 m

2

NEBENFLÄCHE
NF: 64,60 m2 NEBENFLÄCHE

NF: 20,14 m2

ERSCHLIEßUNG

F: 88,67 m2

HT

5,97 m2

HT

5,97 m2

F: 918,10 m2

F: 1 163,05 m2

F: 744,20 m2

Q4 - 1.OBERGESCHOSS

Maßstab 1:500   Stand 28.09.2021EBEL I GRUNDRISS

80CM AUFBAU

SPIELPLATZ

SPIELPLATZ

SPIELPLATZ

SPIELPLATZ

SPIELPLATZ

URBAN
GARDENING

SPIELPLATZ

HÜGEL
LANDSCHAFT

80CM AUFBAU

HÜGEL
LANDSCHAFT

20CM AUFBAU
RASEN

20CM AUFBAU
RASEN 20CM AUFBAU

RASEN

80CM AUFBAU

HÜGEL
LANDSCHAFT

80CM AUFBAU

HÜGEL
LANDSCHAFT

80CM AUFBAU

HÜGEL
LANDSCHAFT

20CM AUFBAU
RASEN

URBAN
GARDENING

URBAN
GARDENING

URBAN
GARDENING

PRIVAT
TERRASSE

2
2

3
3

4B

1A
4A

G 4A.1 G 4A.2

G 1A.2

G 1A.H

G 1B.4

G 1B.2

G 1B.1

G 1B.3

G 1B.4 G 1C.4

G 1C.3

G 1C.1 G 1C.2

G 1D.1

G 4B.1

G 4B.3

G 4B.2

G 4C.3

G 4B.1

G 1A.1

G 1A.1

G 1A.1

G 1A.3

1D
1C

1B

G 1D.3

GEWERBE

F: 527,5 m2

F: 446,9 m2

GEWERBE

F: 399,5 m2

WOHNEN

F: 638,4 m2

WOHNEN

F: 637,1 m2

GEWERBE

F: 756,6 m2

TYP E
111,7 m2

GEWERBE

F: 736,0 m2

GEWERBE

F: 810,6 m2

GEWERBE

F: 1 176,0 m2

GEWERBE

F: 1 116,4 m2

TYP E
119,2 m2

TYP A
42,8 m2

TYP A
42,8 m2

TYP A
42,8 m2

TYP A
42,8 m2

TYP A
41,2 m2

TYP D
85,3 m2

TYP A
31,9 m2

TYP C
75,0 m2 TYP B

54,7 m2
TYP B
53,4 m2

TYP E
112,2 m2

TYP B
53,7 m2

TYP E
97,5 m2

TYP C
63,7 m2

TYP D
84,4 m2

TYP A
38,3 m2

TYP D
82,9 m2TYP E

106,3 m2

TYP D
82,9 m2

TYP C
74,2 m2

TYP C
72,0 m2

TYP B
59,9 m2

TYP C
72,0 m2

TYP B
54,8 m2

TYP B
62,4 m2

TYP D
89,4 m2

TYP C
71,9 m2

TYP D
80,7 m2

TYP B
62,4 m2

TYP E
107,4 m2

TYP C
71,9 m2

TYP D
80,7 m2

TYP A
38,3 m2

TYP D
80,4 m2

TYP E
98,5 m2

TYP A
36,9 m2

TYP C
68,4 m2

TYP A
36,5 m2

TYP A
42,8 m2

TYP A
42,8 m2

TYP E
106,5 m2

F: 1 240,0 m2F: 813,0 m2

F: 738,9 m2

45,6 m2

38,0 m2

TYP D
80,6 m2

TYP A
40,0 m2

TYP A
40,0 m2

TYP A
41,8 m2

TYP A
36,9 m2

TYP A
39,9 m2

TYP C
71,1 m2

TYP B
51,9 m2

TYP A
41,7 m2

TYP B
73,8 m2

TYP A
40,5 m2

TYP B
59,1 m2 TYP A

32,2 m2

TYP C
71,1 m2

TYP B
55,1 m2

TYP A
30,7 m2

TYP E
93,2 m2

TYP A
35,8 m2

DACH

F: 1 964,6 m2

DACH

F: 1 234,3 m2

DACH

F: 1 039,9 m2

DACH

F: 583,7 m2

GEWERBE

F: 84,0 m2

GEWERBE

F: 189,0 m2

DACH

F: 636,1 m2

DACH

F: 105,0 m2

DACH

F: 105,0 m2

DACH

F: 90,3 m2

DACH

F: 1 126,7 m2

TYP B
51,7 m2

TYP B
51,7 m2

TYP B
51,7 m2

TYP B
50,3 m2

DACH

F: 187,8 m2

DACH

F: 100,5 m2

TERRASSE

F: 144,1 m2

TERRASSE

F: 64,1 m2

107,5 m2

45,6 m2

40,9 m2

63,7 m2
45,7 m2

53,4 m2

GEWERBE

F: 640,6 m2

GEWERBE

F: 320,0 m2
34,1 m2

GEWERBE

F: 703,0 m2

NEBENFLÄCHE
NF: 51,3 m2

NEBENFLÄCHE
NF: 41,6 m2

N
E

B
E

N
F

L
Ä

C
H

E
N

F
:3

9
,7

 m
2

NEBENFLÄCHE
NF: 57,8 m2

NEBENFLÄCHE
NF: 31,4 m2

NEBENFLÄCHE
NF: 31,4 m2

NEBENFLÄCHE
NF: 16,9 m2

N
E

B
E

N
F

L
Ä

C
H

E
N

F
:4

9
,4

 m
2

NEBENFLÄCHE
NF: 64,6 m2 NEBENFLÄCHE

NF: 20,1 m2

NEBENFLÄCHE
NF: 44,5 m2

NEBENFLÄCHE
NF: 34,2 m2

G 1D.2

ERSCHLIEßUNG

F: 88,7 m2

HT

6,0 m2

HT

6,0 m2

TYP D
86,9 m2

TYP A
40,0 m2

TYP A
38,6 m2

TYP A
40,0 m2

TYP A
41,8 m2

TYP A
40,0 m2

TYP A
39,9 m2

TYP A
37,9 m2

TYP A
33,2 m2

TYP A
32,2 m2

TYP B
58,5 m2

TYP A
35,4 m2

F: 918,1 m2

F: 1 163,0 m2

F: 744,2 m2

Q1 - 1.OBERGESCHOSS

Q 1   EBENE +2 RG 1:500

Q 4   ANSICHT WEST  TEIL 2  1:1000

Q 4   EBENE RG 1:1000

Q 4   ANSICHT WEST  TEIL 1  1:1000

Q 4   EBENE EG 1:1000

Q 4   EBENE +1 1:1000

Q 1   EBENE+1 1:500

Q 1   EBENE +2 1:500

Q 1   EBENE -2  1:1000 Q 1   EBENE -1  1:1000
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Maßstab 1:500  Stand 28.09.2021 SCHNITT | Längsschni _A0_500EBEL

+35

+21

+9,3 +9,3 +9,3

+12,75

+70

+21

+9,3

+24

+15

+5,5

+35 +35 +35

±0,0

-3,5

-6,5

-3,5

-6,5
-5

-8

+35

E

+1

+2

+3

+4

+5

+6

+7

+8

+9

+10

+11

+12

+13

+14

+15

+16

+17

+18

+19

+20

E

+1

-1

+2

-2

+3

+4

+5

+6

+7

+8

+9

E

+1

-1

+2

-2

+3

+4

+5

+6

+7

+8

+9

E

+1

-1

+2

-2

+3

+4

+5

+6

+7

+8

+9

+1

+2

+3

+4

+5

+6

+7

+8

+9

+1

+2

+3

+4

+5

+1

+2

+3

+4

+5

+1

+2

+3

+6

Maßstab 1:2000   Stand 28.09.2021EBEL I S-6

H

H

K I S S  &  R I D E K I S S  &  R I D E

Maßstab 1:2000   Stand 28.09.2021 S-11 | Baumpflanzung StrukturEBEL

ZELKOVE (ZELKOVA SERRATA„GREEN VASE)

STADTLINDE ‚GREENSPIRE‘(TILIA CORDATA)

LEDERHÜLSENBAUM (GLEDITSIA TRIACANTHOS‚SUNBURST‘)

FELDAHORN (ACER CAMPESTRE)

BLUMENESCHE (FRAXINUS ORNUS)

Baumpflanzung Struktur

BLICK RICHTUNG EINGANG ZENTRUMSQUARTIER

Q 1   LÄNGSSCHNITT  1:500

Q 1 ANSICHT SÜD (WIENER STRASSE)   1:500

Maßstab 1:5000   Stand 28.09.2021EBEL I S-8

VERKEHR
Die beiden Zufahrten zum Quartier werden in Schleifen erst zu den Garagenabfahrten und 
dann weiter auf eine Nebenahrbahn paralell zur B1 geführt. Hier sind die notwendigen Vor-
fahrten für Kiss&Ride, Taxis und Anlieferungen im kleinen Umfang (Botendienste und dgl.) 
vorgesehen. Die Anlieferung mit LKW erfolgt über die östliche Einfahrt. LKWs fahren das 
hohe Garagengeschoß auf - 5,00 an. Eine Ladehalle mit angrenzenden Lageflächen und La-
stenaufzügen ist Teil der internen Logistik. Für Kunden sind eigene Bereiche vorgesehen, die 
mit attraktiven gläsernen Aufzügen die Verbindung zur Einkaufsebene herstellen. 

Freiräume verknüpfen 
Das Freiraumkonzept gliedert den Freiraum nach Öffentlichkeitsgrad und schafft einen robu-
sten Rahmen, der flexible Nutzung für die verschiedenen NutzerInnengruppen zulässt. Dabei 
sind die Schnittstellen zwischen Innen und Außen von großer Bedeutung. Der Quartiersplatz 
auf Bauplatz 1b stellt eine Drehscheibe dar, welche übergeordnete Strukturen mit den bau-
platzbezogenen Freiräumen verknüpft. In Richtung der Bauplätze 1b und 1c erstreckt sich 
die Einkaufsachse, welche als Quartiersgemeinschaftsfreiraum für die BewohnerInnen dient 
und als wichtiger Treff- und Austauschort fungiert. Auf den Bauplätzen 1a und 1d sind Spiel-
höfe angedacht, welche die Wohnungen mit dem notwendigen Spielangebot für Kinder und 
Jugendliche versorgt. Im ersten und zweiten Obergeschoss befinden sich die Dachlandschaf-
ten, welche Privatflächen sowie Gemeinschaftsbereiche für die jeweiligen Hausgemeinschaft-
ten anbieten. 

Baumpflanzkonzept
Die Bäume werdem überwiegend in Reihen bzw Alleen gepflanzt. Sie sind ein konstituieren-
des Element der Atmosphäre im Quartier. 
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Maßstab 1:250   Stand 28.09.2021 GRUNDRISS | 1A-B_EG-A1_250EBEL

SPIELHOF

PFLANZINSEL

EPDM

SITZGRUPPE

GRÜNE ACHSE

SITZMAUER

WASSERELEMENT

PFLANZBEET

BUSHALTESTELLE

SITZINSEL

STRASSENBAHN
HALTESTELLE

4B

1C

1B

1A

4A

G 1A.H

G 1A.1

G 1A.3

G 1B.4 G 1C.4

G 1B.2

G 1C.3

G 1C.1

G 1B.1

G 4A.2

G 1B.3

G 1C.2

G 1A.2

L.L.

G 4B.3

G 4B.2

GEWERBE

F: 996,0 m2

WOHNEN

F: 638,4 m2

WOHNEN

F: 637,1 m2

GEWERBE

F: 697,7 m2

GEWERBE

F: 1 879,6 m2

GEWERBE

F: 1 738,2 m2

GEWERBE

F: 900,9 m2

GEWERBE

F: 1 074,7 m2

GEWERBE

F: 1 597,4 m2

GEWERBE

F: 1 215,2 m2

GEWERBE

F: 697,7 m2

F: 1 520,0 m2

TOP 13

GASTRO 3

553,0 m2

TOP 12

GASTRO 2

156,2 m2

TOP 5

TRAFIK

120,8 m2

TOP 7

TELEKOM

118,3 m2

TOP 8

FRISEUR

118,3 m2

TOP 10

BANK

44,5 m2

37,1 m2

FAHRRAD
70,3 m2

MÜLL
63,5 m2

58,6 m2

MÜLL
57,7 m2

FAHRRAD
53,0 m2

32,1 m2

MÜLL
66,3 m2

FAHRRAD
54,3 m2

58,6 m2

FAHRRAD
53,0 m2

MÜLL
57,7 m2

32,1 m2

FAHRRAD
45,1 m2

MÜLL
36,2 m2

TOP 18

HANDEL 3

486,1 m2

TOP 4

OPTIK, HÖRGERÄTE

342,3 m2

32,1 m2

FAHRRAD
45,1 m2

MÜLL
36,2 m2

FAHRRAD
45,1 m2

TOP 1

LEBENSMITTEL VERBRAUCHER

3 113,0 m2

38,2 m2

45,6 m2

163,2 m2

97,0 m2

92,2 m2

37,8 m2

25,0 m2

TOP 17

HANDEL 2

912,8 m2

TOP 3

DROGERIEMARKT

1 277,6 m2

TOP 6

APOTHEKE

398,1 m2

TOP 11

GASTRO 1

444,6 m2

TOP 16

HANDEL 1

624,5 m2

37,8 m2

GEWERBE

163,3 m2

GEWERBE

129,3 m2

137,6 m2

GEWERBE

261,4 m2

GEWERBE

650,3 m2

FOYER
1 078,6 m2

SERVICE
67,6 m2

SERVICE
95,4 m2

GEWERBE

745,7 m2

GEWERBE

F: 320,0 m2

GEWERBE

F: 570,3 m2

TOP 14

GASTRO 4

277,2 m2

34,1 m2

FAHRRAD
74,7 m2

MÜLL
60,1 m2

MÜLL
74,8 m2

FAHRRAD
103,7 m2

GEWERBE

190,6 m2

GEWERBE

138,6 m2

GEWERBE

232,9 m2

GEWERBE

101,9 m2

Einfahrt Tiefgarage

TIEFGARAGEN
ABFAHRT

GEWERBE

F: 987,1 m2

GEWERBE

F: 1 497,8 m2

HT

6,0 m2

HT

6,0 m2

Maßstab 1:250   Stand 28.09.2021 GRUNDRISS | 1A-B_OG1-A1_250EBEL

4B

1A
4A

G 4A.2

G 1A.2

G 1A.H

G 1B.4

G 1B.2

G 1B.1

G 1B.3

G 1B.4 G 1C.4

G 1C.3

G 1C.1 G 1C.2

G 4B.3

G 4B.2

G 1A.1

G 1A.1

G 1A.1

G 1A.3

1C

1B

WOHNEN

F: 638,4 m2

WOHNEN

F: 637,1 m2

TYP E
111,7 m2

GEWERBE

F: 736,0 m2

GEWERBE

F: 810,6 m2

GEWERBE

F: 1 176,0 m2

GEWERBE

F: 1 116,4 m2

TYP E
112,2 m2

TYP B
53,7 m2

TYP E
97,5 m2

TYP C
63,7 m2

TYP D
84,4 m2

TYP A
38,3 m2

TYP D
82,9 m2

TYP E
106,3 m2

TYP D
82,9 m2

TYP C
74,2 m2

TYP C
72,0 m2

TYP B
59,9 m2

TYP C
72,0 m2

TYP B
54,8 m2

TYP B
62,4 m2

TYP D
89,4 m2

TYP C
71,9 m2

TYP D
80,7 m2

TYP C
71,9 m2

TYP D
80,7 m2

TYP E
98,5 m2

TYP A
36,9 m2

TYP C
68,4 m2

TYP A
36,5 m2

TYP A
42,8 m2

TYP A
42,8 m2

TYP E
106,5 m2

F: 1 240,0 m2

F: 738,9 m2

45,6 m2

38,0 m2

DACH

F: 1 964,6 m2

DACH

F: 1 234,3 m2

DACH

F: 583,7 m2

GEWERBE

F: 84,0 m2

GEWERBE

F: 189,0 m2

DACH

F: 105,0 m2

DACH

F: 105,0 m2

DACH

F: 90,3 m2

TYP B
51,7 m2

TYP B
51,7 m2

TYP B
51,7 m2

TYP B
50,3 m2

DACH

F: 187,8 m2

DACH

F: 100,5 m2

107,5 m2

45,6 m2

40,9 m2

63,7 m2

53,4 m2

GEWERBE

F: 640,6 m2

GEWERBE

F: 320,0 m2

34,1 m2

GEWERBE

F: 703,0 m2

NEBENFLÄCHE
NF: 51,3 m2

NEBENFLÄCHE
NF: 41,6 m2

N
E

B
E

N
F

L
Ä

C
H

E
N

F
:3

9
,7

 m
2

NEBENFLÄCHE
NF: 57,8 m2

NEBENFLÄCHE
NF: 31,4 m2

NEBENFLÄCHE
NF: 31,4 m2

N
E

B
E

N
F

L
Ä

C
H

E
N

F
:4

9
,4

 m
2

NEBENFLÄCHE
NF: 64,6 m2

NEBENFLÄCHE
NF: 20,1 m2

ERSCHLIEßUNG

F: 88,7 m2

HT

6,0 m2

HT

6,0 m2

F: 918,1 m2

F: 1 163,0 m2

F: 744,2 m2

Hohe Dichte - differenzier-
ter Maßstab

3. NACHBARSCHAFT

DACHGARTENLANDSCHAFT:  intime, räumlich gefasste Höfe
Auf dem Gewerbesockel soll eine vielfältige Dachgartenlandschaft entstehen. Jedes Haus hat 
seinen eigenen Gärten. Jeder Garten ist mit einer umgebenden Holzwand, teilweise begrünt, 
teilweise mit Sichtfenstern, räumlich gefasst. Diese intimen Höfe sind vor Lärm geschützt, mit 
Geräteschuppen und Kinderspielhäusern nochmals gegliedert. Sie dienen der Hausgemein-
schaft als Erholungs- und Kommunikationsorte. Bäume auf Erdhügeln spenden Schatten und 
schaffen Distanz zu den Mieterterrassen. 

ADRESSBILDUNG: ablesbare Häuser 
Die Häuser sind mit  ihren Eingangsfronten an den Rand des Gewerbesockel gerückt und 
können dadurch bis nach unten auf Straßenniveau gezogen werden. Jedes Haus und jeder 
Eingang ist an der Straßenfront deutlich ablesbar. 

GRUNDRISS 1A / 1B   EBENE EG  1:250

GRUNDRISS 1A / 1B   EBENE +1  1:250

Maßstab 1:500   Stand 28.09.2021EBEL I SCHEMASCHNITT

GEWERBEGEWERBESOCKEL
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Profilschnitt Wiener Straße: Distanz schaffen 
Insgesamt wurde der Abstand der Bebauung zur B1 vergrößert. Dadurch sollte unter Erhalt der 
2. Baumreihe Platz für eine durchgängige Nebenfahrbahr geschaffen werden. Mehr Abstand 
zur Straße verbessert auch die Aufenthaltsqualität entlang der gesamten Front. Im Bereich 
der Straßenbahnhaltestelle wurde durch Abrücken der Bebauung ein Vorplatz geschaffen. 
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Maßstab 1:250   Stand 28.09.2021 GRUNDRISS | 1A-B_OG2-A1_250EBEL

G 1A.1

G 1A.3

G 1A.3

G 1A.H

G 1C.4

G 1C.3

G 1C.1
G 1C.2

G 4B.3

G 4B.2

G 1B.3

G 4A.2

G 4A.2

WOHNEN

F: 638,4 m2

WOHNEN

F: 637,1 m2

WOHNEN

F:

WOHNEN

F: 361,0 m2

TYP A
41,2 m2

TYP A
39,7 m2

TYP A
45,7 m2

TYP A
37,2 m2

TYP A
35,0 m2

TYP B
51,7 m2

TYP B
56,7 m2

TYP A
31,8 m2

TYP A
36,5 m2

TYP B
51,7 m2

TYP A
35,0 m2

TYP A
45,7 m2

TYP A
37,2 m2

TYP A
35,0 m2

TYP B
51,7 m2

TYP B
56,7 m2

TYP A
31,8 m2

TYP B
51,7 m2

TYP B
59,5 m2

TYP A
41,8 m2

TYP A
43,8 m2

TYP A
31,3 m2

TYP C
58,8 m2

TYP A
41,2 m2

TYP A
47,9 m2

TYP B
61,9 m2

TYP D
82,5 m2

TYP A
31,3 m2

TYP C
58,8 m2

TYP E
88,7 m2

TYP B
55,4 m2

TYP A
38,8 m2

TYP A
40,5 m2

TYP A
31,3 m2

TYP B
54,8 m2TYP A

38,2 m2

TYP A
44,6 m2

GEWERBE

F: 633,4 m2

WOHNEN

F: 528,0 m2

GEWERBE

F: 642,6 m2

GEWERBE

F: 310,9 m2

GEWERBE

F: 152,8 m2

TYP B
49,4 m2

TYP A
42,7 m2

TYP A
41,7 m2

TYP A
45,2 m2

TYP B
59,4 m2

TYP A
48,2 m2

TYP A
31,4 m2

TYP A
45,2 m2

TYP B
59,4 m2

TYP A
48,2 m2

TYP A
31,4 m2

WOHNEN

F: 720,0 m2

WOHNEN

F: 229,8 m2

TYP E
119,2 m2

TYP A
42,8 m2

TYP A
42,8 m2

TYP A
42,8 m2

TYP A
42,8 m2

TYP A
41,2 m2

TYP D
85,3 m2

TYP A
31,9 m2

TYP C
75,0 m2

TYP B
54,7 m2

TYP B
53,4 m2

F: 750,1 m2

GEWERBE

F: 304,5 m2

38,0 m2

DACH

F: 622,7 m2

DACH

F: 320,0 m2

DACH

F: 84,0 m2

DACH

F: 189,0 m2

DACH

F: 84,0 m2

DACH

F: 348,1 m2

DACH

F: 84,0 m2

ERSCHLIEßUNG

F: 107,5 m2

ERSCHLIEßUNG

F: 56,3 m2

ERSCHLIEßUNG

F: 48,6 m2

NEBENFLÄCHE
NF: 44,8 m2

ERSCHLIESSUNG
126,4 m2

HT

6,0 m2

HT

6,0 m2

TYP D
86,9 m2

TYP A
40,0 m2

TYP A
38,6 m2

TYP A
40,0 m2

TYP A
41,8 m2

TYP A
40,0 m2

TYP A
39,9 m2

TYP A
37,9 m2

TYP A
33,2 m2

TYP A
32,2 m2

TYP B
58,5 m2

TYP A
35,4 m2

Maßstab 1:250   Stand 28.09.2021 GRUNDRISS | 1A-B_RG-A1_250EBEL

TYP A
41,2 m2

TYP A
39,7 m2

TYP A
45,7 m2

TYP A
37,2 m2

TYP A
35,0 m2

TYP B
51,7 m2

TYP B
56,7 m2

TYP A
31,8 m2

TYP A
36,5 m2

TYP B
51,7 m2

TYP A
35,0 m2

TYP A
45,7 m2

TYP A
37,2 m2

TYP A
35,0 m2

TYP B
51,7 m2

TYP B
56,7 m2

TYP A
31,8 m2

TYP B
51,7 m2

TYP B
55,4 m2

TYP A
38,8 m2

TYP A
40,5 m2

TYP A
31,3 m2

TYP B
54,8 m2TYP A

38,2 m2

TYP A
44,6 m2

TYP B
55,4 m2

TYP A
38,8 m2

TYP A
40,5 m2

TYP A
31,3 m2

TYP B
54,8 m2

TYP A
38,2 m2

TYP A
44,6 m2

TYP A
31,3 m2TYP B

54,8 m2

TYP A
38,2 m2

TYP A
44,6 m2

TYP B
59,5 m2

TYP A
41,8 m2

TYP A
43,8 m2

TYP A
31,3 m2

TYP C
58,8 m2

TYP A
41,2 m2

TYP A
47,9 m2

TYP B
59,5 m2

TYP A
41,8 m2

TYP A
43,8 m2

TYP A
31,3 m2

TYP C
58,8 m2

TYP A
41,2 m2

TYP A
47,9 m2

WOHNEN

F:638,4 m2

WOHNEN

F:637,1 m2

TYP E
119,2 m2

TYP A
42,8 m2

TYP A
42,8 m2

TYP A
42,8 m2

TYP A
42,8 m2

TYP A
41,2 m2

TYP D
85,3 m2

TYP A
31,9 m2

TYP C
75,0 m2

TYP B
54,7 m2

TYP B
53,4 m2

F: 750,1 m2

TYP E
NF: 94,7 m2

107,5 m2

GEWERBE

F: 642,6 m2

HT

6,0 m2

HT

6,0 m2

TYP D
89,8 m2

TYP A
40,0 m2

TYP A
40,0 m2

TYP A
41,8 m2

TYP A
40,0 m2

TYP A
39,9 m2

TYP A
37,9 m2

TYP A
33,2 m2

Maßstab 1:2000   Stand 28.09.2021 S-9 | HAUSTYPENEBEL

Geteilte Villa

Punkthaus

Riegel

L-Typus

Maßstab 1:500   Stand 23.09.2021EBEL PRUNKTREPPE S-4 | PRUNKTREPPE

Maßstab 1:500   Stand 23.09.2021EBEL PUNKTHAUS S-1 | PUNKTHAUS

Maßstab 1:500   Stand 23.09.2021EBEL GETEILTE VILLA S-2 | GETEILTE VILLA

Maßstab 1:500   Stand 23.09.2021EBEL RIEGEL S-3 | RIEGEL

Typologische Vielfalt - 
überschaubare und ables-
bare „Häuser“

4 .  HÄUSER

PUNKTHAUS
Das Punkthaus hat ein an der Fassade liegendes, großzügiges Teppenhaus, welches jeweils 
an der lauten Seite (z. B. B1) angeordnet ist. Tageslicht und Ausblick sind Elemente die zum 
Verweilen einladen und nachbarschaftliche Kommunikation fördern. Es erlaubt überwiegend 
Eckwohnungen mit Licht und Luft von 2 Seiten 

GETEILTE VILLA
Eine kompakter Baukörper wird durch Teilung - Verschiebung - Höhenstaffelung
zum Bautypus „geteilte Villa“ mit folgenden Vorzügen: Anmutung von zwei
schlanken Baukörpern mit kurzen Fronten bei nur einem Erschließungskern.
Das Stiegenhaus ist natürlich belichtet und die überwiegende Anzahl der  Wohnungen sind
Eckwohnungen mit Eckloggien. Das Dach des niedrigen Teiles wird als Gemeinschaftsterras-
se genutzt. 

RIEGEL (Typ Bestandsgebäude)
Die 16 m tiefen Trakte und die Erschließungstypologie wurde von den Bestandskasernen 
übernommen. Hier gibt es geringe Wohnungstiefen mit viel belichteter Fläche. Da dieser Ty-
pus liegt im ruhigeren Bereich des Areals und hat daher Balkone statt Loggien. Das Gepräge 
des Baukörpers wird von den Pflanztrögen bestimmt, die als Brüstung dienen. 

L-TYP mit prächtigem Treppenhaus
Die Höhenstaffelung ermöglicht Tageslicht für das großzügig gestaltete Treppenhaus in der 
Innenecke des Baukörpers und eine Gemeinschaftsterrasse auf dem niedrigeren Baukörper. 

GRUNDRISS 1A / 1B   EBENE +2  1:250

GRUNDRISS 1A / 1B  RG  1:250

Wettbewerb: Neues Zentrumsquartier Ebelsberg  6 (7)                                                                          120321



Maßstab 1:1000   Stand 28.09.2021EBEL HOLZ SCHEMA-10 | HOLZ +25,0

+35,0

+22,0

+5,5

±0,0

-6,5

-3,5

±0,0

-6,5

-3,5

+3,3

E

+1

-1

+2

+3

+4

+5

+6

-2

+5,5

TOP 1
LEBENSMITTEL VERBRAUCHER

TOP 18
HANDEL 3

TOP 16
HANDEL 1

NEBENRÄUME
LAGER

GEWERBE
GARAGE

GARAGE NEBENRÄUME

NEBENRÄUME

NEBENRÄUME

GARAGE

GARAGE

Bäume, Holz und Klinker-
ziegel

5.  ATMOSPHÄRE

Maßstab 1:250   Stand 28.09.2021 ANSICHT | 1A|B|C_SÜD-A0_250EBEL

Maßstab 1:250   Stand 28.09.2021 ANSICHT-2 | 1B_WEST-A3_250EBEL

Maßstab 1:250   Stand 28.09.2021EBEL I ANSICHT-6 ANSICHT-6 | 1A_OST-A2_250

Maßstab 1:250   Stand 28.09.2021 ANSICHT-3 | 1B_NORD-A3_250EBEL

Holz: Baustoff mit Tradition und Zukunft
Das Hochhaus als landmark und der „Kulturstadl“ als Quartiershaus können als die Identitäts-
stiftenden Gebäude des Quartiers gesehen werden. Um deren Bedeutung zu unterstreichen 
sollten beide in Holz errichtet werden. Einmal als zukunftsweisende Ingenieurs-Baukunst und 
das andere Mal in traditioneller Holzbauweise, als Verweis auf die ländliche Traditian von 
Ebelsberg. 

Fassade und Materialität
Die Atmosphäre des neuen Quartiers soll ganz wesentlich von den Fassungen mit Baumrei-
hen geprägt werden. Bäume die Schatten auf   Wege und Häuser werfen. Häuser mit einem 
durchgehenden Sockel aus Klinkerziegel und darüber Putz. Klinker auf Straßenniveau, überall 
dort wo die Passanten mit den Gebäuden in Berührung kommen. Zwischen den Häusern sind 
als räumliche Fassung für die Gartenhöfe Holzwände aus vorvergrautem Holz angedacht. Mal 
massiv zu Schallschutzwänden verstärkt, mal mit Durchblicken aus Glas und zum überwie-
genden Teil als begrünte Rankgerüste. An diese lagern sich in den Höfen kleine Schuppen 
und  Pergolen, Dächer oder Kinderspielhäuser, ebenfalls aus Holz. 

ANSICHT WIENER STRASSE  1A / 1B   1:250

ANSICHT HAUPTSTRASSE SÜD    1:250

ANSICHT PLATZ WEST   1:250

ANSICHT PLATZ  OST 1:250

QUERSCHNITT  1:250
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